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Org nr 769615-4314

Arsredovisning for rikenskapsaret 2010

Styrelsen avger fSljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostdder 4t kommande medlemmar samt uthyrning av garage och
parkeringsplatser. Medlems rétt i fSreningen pé grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens byggnad/er

Byggnaderna, som uppfordes av Fastighets AB Ake Sundvall under &ren 2008-2009, ligger i
Stockholm kommun och har beteckningen Tomtrétten Langskeppet 2. Byggnaderna &r
fullvirdesforsidkrade hos forsdkringsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.
Tomtréttsavgélden 16per med rabatt till och med 2015-09-30. Avgélden uppgér from och med
2015-10-01 till 550 000 kr per &r. I féreningens ekonomiska plan berdknas avgélden som den
genomsnittliga kostnaden for de tre forsta dren vilket blir 233 750 kr.

Foéreningens 3 hus utgérs av fem- och sexvaningshus med 62 lidgenheter som upplats med
bostadsrétt. Till byggnaderna hor 102 st parkeringsplatser varav 95 1 parkeringsgarage och 7 pa
mark inom fSreningens fastighet som hyrs ut till foreningens dotterbolag Angby Backe
Parkerings AB. Via servitut har fastigheten Langskeppet 1 ritt till ett antal platser och enligt
avtal &r 42 platser uthyrda till Brf Langskeppet 1 av Angby Backe Parkerings AB.

Den totala tomtareal &r 4722 kvm enligt taxeringsbesked och 4486 kvm utgér ldgenhetsyta.

Ligenhetsfrdelning:
14 st 2 rum och kokvra
33 st 3 rum och kok

15 st 4 rum och kok

Légenhetsernas area varierar mellan 43 och 96 kvm.

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2010-06-07 haft f5ljande sammansittning:

Ordinarie Hékan Bergenheim Ordf6rande
: Fredrik Brodin Ledamot
Jonas Lindholm Ledamot
Linda Roxe Ledamot
Cecilia Zimmerman Ledamot
Suppleant Annelen Ahlstedt
Stefan Tannerskog

Revisorer Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Fastighetens tekniska status

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget periodiskt underhall planerat inom fem &r.

Foreningsfrigor

Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-03-05.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 93 (92) medlemmar.
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Alla 61 bostadsritter i foreningen &r upplatna. Under &ret har 5 (5) 6verlatelser skett. Styrelsen

har restriktiv policy nér det giller andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras séljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1070 kr. Eventuell

pantsittningsavgift debiteras képaren med f.n. 428 kr.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen ha under rdkenskapséret skitts av Forvaltning AB Castor.

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande stér fSljande resultat:
Arets resultat

Till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas s att

till fastighetens underhallsfond avsittes
att i ny rakning 6verfors

181 105

181 105

100 000
81105

181 105
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Resultatrikning Not

Nettoomséttning 2
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Underhéllskostnader 3
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Driftskostnader 4
Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Tomtréttsavgald

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2010

3 100 930

-216 086
-30 480

-1 056 372
-1302 938
1 797 992

-1383 137
-233 750

-1 616 887

181 105

181 105
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2009

981 821

-1 003 322

-1 003 322

-21 501

-21 501

-2 490

-23 991
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad

Finansiella anlédggningstillgdngar
Andelar i dotterbolag

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not
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2010-12-31 2009-12-31
175 850 000 175 850 000
100 000 100 000

175 950 000 175 950 000
129 793 11218284

80 429 55000
210222 11273 284
303 729 640 116
513 951 11 913 400
176 463 951 187 863 400
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Forskott frin medlemmar

Ovriga kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2010-12-31

129 580 000

181 105

181 105

129761 105

46 170 080

46 170 080

99 960
211 465
125997

1988

93 356

532 766

176 463 951

64 000 000

Inga
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2009-12-31

129 580 000

23 991
-23 991

0

129 580 000

46 270 040

46 270 040

99 960
175 980
Fi229132
428 199
4 186 309

12 013 360

187 863 400

64 000 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens
allménna rad.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde. Utgifter for forbéttringar av
tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, Skar tillgdngens redovisade virde. Utgifter f6r reparation
och underhéll redovisas som kostnader.

Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade stervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgngen pa
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning skall erldaggas till eller
erhéllas fran skatteverket.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Intikternas fordelning

201 2009
I nettoomséttningen ingér intékter fran:
Arsavgifter 2650132 881 823
Hyresintikter garage 443 008 99 999
For hogt beriknad skatt 2 490 -
Administrativa avgifter 5300 -

Summa . 3100930 081 822
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Not 3 Underhallskostnader

Byggnadsarbeten
Hissar

Elinstallationer
Virmeinstallationer
Ventilation och sanitet
Tradgard och utemilj6é
Konsultarvoden

Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och stddning
Vatten och avlopp

Elavgifter

Renhéllning

Snordjning och sandning
Forsikring fastighet
Administrationskostnad

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Ink6p/aktivering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt f6ljande:

Bostidder
Lokaler
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22 427
3783
4844
3358

20385

98 320

62 969

216 086

2010
129 631
59 457
555 487
92 306
88978
16 350
114 163

1056372

2010-12-31

175 850 000
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2009-12-31

59118 779
116 731 221

175 850 000

61 048 000
20 000 000

78 000 000
3 048 000

175 850 000

16 600 000
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Not 6 Andelar i dotterforetag
Org nr Site Kapital-
B andel (%)
Angby Backe Parkerings AB 556771-4422 Stockholm 100
Bokfort Bokfort
Kapital- Rostritts- vérde vérde
Moderbolaget andel %  andel % Antal aktier 10-12-31 09-12-31
Angby Backe Parkerings AB 100 100 100 000 100 000 100 000
Summa 100 000 100 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
201 2009
Avgifts- och hyresfordringar 2061 -
Skattekonto 66 886 -
Fordran medlemmar - 2 750 000
Fordran Angby Backe parkerings AB 60 846 -
Momsfordran - 8 468 284
Summa 129 793 11 218 284
Not 8 Forutbetalda kostnader
2010-12-31 2009-12-31
Tomtsréttsavgild 68 750 55 000
Forsdkring 11 679 -
Summa 80429 55000
Not 9 Upplaning

Féreningen har f6ljande uppléning i Stadshypotek

Summa Rinta % Amortering Villkorsindringsdag
12 370 000:- 2,65 Amort.fritt 3 méan

17 000 000:- 3,02 Amort.fritt 2012-12-01
16 900 040:- 3,94 99 960:-/ar 2014-12-01

46 270 040:-
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Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Revers Langskeppet AB
Skatteskuld, fastighetsskatt, bolagsskatt
Momsskuld

Summa §vriga kortfristiga skulder

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Entreprenadkostnader
Rréntor

Elavgifter
Vattenavgifter
Renhéllningsavgifter
Revision

Summa

2010-12-31

97 366
28 631

125 997

2010-12-31

15480
56 701
3300
4 875
13 000

93 356
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2009-12-31

7054 022
68 890

7122912

2009-12-31

4 085 997

100 312

4186309
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Not 12 Stillda sikerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Stockholm 2011-

Hékan Bergenheim

Jonas Lindholm

Cecilia Zimmerman

Var revisionsberittelse har ldmnats 2011-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

2010-12-31

64 000 000

64 000 000

Fredrik Brodin

Linda Roxe
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2009-12-31

64 000 000

64 000 000






